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A. ULOHY A UCEL

Ulohou je stitazny urbanisticky navrh Gizemia Zilina - Hajik Zapad, ktory bude si¢ast'ou
budiceho polyfunkéného komplexného mestského obvodu Hajik.

RieSené tizemie sa stane taZiskom mestského obvodu Hajik, pri¢om podl'a UPN-M Zilina sa
v smere na vychod prepoji so stcasnym sidliskom Hajik a v smeroch na sever a zapad na plochy
s prevladajucou IBV. Vo vyhlade vyznamne ovplyvni vdzbu na rieSené Uzemie prepojenie na
formujuci sa lesopark Banovsky Héj. Je vysoky predpoklad, Ze vyhPadovy urbanisticky rozvoj
vV dotykovom tizemi bude pokracovat’ aj v smere na juh a juhovychod. V lokalite Zarybniie
povaZujeme za realne d’alSi rozvej ploch pre bvvanie vo forme HBV na juhovvchodne
exponovanom miernom svahu aV lokalitich Hlboké a Zadné Orliky komplexne vybaveny
mestsky Sportovy areal funkéne navézujuci na lesopark Banovsky haj.

Tak sa uzemie dostane do t'aziska mestského obvodu Hajik a potrebnou a chybajucou
obc¢ianskou vybavenostou pokryje celé uzemie obvodu. Z priestorotvorného hladiska tak
bude okrsku Hajik — Zapad dominovat’ navrhovany ustredny priestor zony s namestim.

Zapadny okraj uzemia Héjik - Zapad definuje rieSena trasa automobilovej komunikacie (B2)
v navrhu UPN-M prepajajucej nadradent mestska dopravu - severna a juzni radialu. Na severnom
kraji rieSeného tizemia je navrhovana zberna komunikacia (C2), ktora rieSi spojenie prepoja radial
a prepojenie s hlavnou zbernou komunikaciou sucasného sidliska Hajik (ul. Mateja Bela). Hlavné
pesie prepojenie s existujucim sidliskom Héjik (jeho centralnou Castou) je vedené v smere vychod —
zéapad.

B. ZAVERY Z ANALYZY A JEJ PRIEMET DO NAVRHOVANEHO RIESENIA

Hajik Zapad sa nemdze obmedzit’ na samostatny celok HBV s prisluchajicou vybavenostou,
ale musi spiiiat’ aj ilohu mestotvorného centra pre cely obvod Hajik. Stane sa ndstupnou brinou
do budiiceho vyrazného rozvoja Ziliny smerom na zipad. Z expozicie takto vyznamnej mestskej
Casti vychadzalo i dimenzovanie centralneho priestoru, ako i dosledné rieSenie dopravy.

Navrhovana urbanisticka Struktura zohladnuje zlozity terén, pritom jasne definuje vizby na
okolie a ponuka moznosti d’alicho rozvoja dotykovych Gizemi v ich ,,vzajomnom zomkynani®.

Déraz sme kladli na optimalne dopravné a funkéné prepojenie s okolitym tGzemim a $irSimi
peSimi viazbami. RieSenie ponuka velmi atraktivne a rdznorodé moznosti hromadného byvania
s dostupnou ob¢ianskou vybavenostou.

C. HLAVNY CIEL

Hlavnym cielom rieSenia je urbanisticky navrh vymedzeného tizemia centrilnej casti
obvodu Hajik - okrsku Hajik - Zapad, ako plnohodnotnej komplexne vybavenej centralnej ¢asti
mestského obvodu na v sucasnosti nezastavanych plochach.

RieSenim v logickom navrhu urbanistickej Struktiry zohPadnit’ zloZitd morfolégiu terénu
S jasne definovanymi vizbami na nasledné okolité rozvojové uzemie, zodpovedajice polohe
a vyznamu miesta vo formujicej sa urbanistickej Struktiire mesta.

Navrhovanou Struktirou dosiahnut’® vyvaZené rieSenie determinované dérazom na
optimalne dopravné, mestotvorné, priestorové a funkéné prepojenie s okolitym tizemim a Sir§imi
peSimi vizbami S vyraznym, no nenasilnym hmotovo—priestorovym a funkéno-kompozi¢énym
rieSenim.

D. UPLATNENE ZASADY A PRINCIiPY V KONCEPCII RIESENIA

D.1. VO VSEOBECNEJ ROVINE
Nadvizujic na odkaz mesta Zilina riesenie uplatnilo tieto zasady a principy s dérazom na :

= Akceptovanie rozhodujicich vystupov, V ploSnom i liniovom vyjadreni, z navrhovaného
rieSenia UPN-M Zilina. Predpokladime nasledné spracovanie Zmeny a doplnku UPN-M Zilina.

= Navrh rieSenia zodpovedajuci zalozenej urbanistickej koncepcii rozvoja mesta
a zodpovedajiicemu vyznamu mesta Zilina.

= Navrhovanu zastavbu nerieSit’ sidliStnou formou, ale ako zistavbu s mestotvornym
vyrazom a obsahom.




= Navrhnut urbanisticki Struktiru s dorazom na moZznosti aditivneho postupu realizicie
jednotlivych ucelenych casti ¢i skupin_objektov, pricom uvaZovat® s ciel’ovou komplexnou
vystavbou tizemia, vzhPadom na vyznam lokality v urbanistickej Struktire mestského obvodu
Hajik, ako jedného z vyznamnych mestskych centier mesta Zilina.

= Jasné definovanie priestorov pre umiestnenie mestskych verejnych stavieb.

= Navrhnt rieSenie, kde v parteri budi uprednostnené priestory s prioritou peSiecho pohybu so
striedanim pasantskych peSich ulic ako peSich zon a priestranstiev, ktor¢ su jednym
z charakteristickych rysov mesta Zilina.

= Riesenim uzemia Hajik ,,nastartovat’ rozvoj mesta®“ zapadnym smerom a ,,prekrocit’ tak
pomyselnu hradbu tvorenu su¢asnym sidliskom Hajik.

D.2. V OBLASTI URBANISTICKEJ A ARCHITEKTONICKEJ KONCEPCIE
Uplatnenie zésad a principov podielajucich sa predovSetkym na vytvarani atraktivneho

polyfunkéného mestského prostredia (filozofia - ..novy kus mesta“ Zilina) s dorazom na :

= Kompozi¢ne vyvazeny navrh sjednoznaéne posobiacim dominujucim Struktirovanym
centralnym priestorom s namestim a posobnost’ou pre cely obvod.

= Zapojenie a ,,vtiahnutie* krajinnej zelene, hlavne formujuceho sa lesoparku Banovsky haj,
cez navrhovany aktivny park v tidolnej nive s prirodzenym vyuzitim prirodného fenoménu vody az do
urbanistickej Struktiry zony — centra S ndmestim, a tiez ,,vtiahnutim™ krajinnej zelene v smere ,,0d
Hradiska* na severozdpadnom okraji do navrhovaného vnutrookrskového pobytového parku.

= Variabilitu moZnosti réznorodého funkéného umiestnenia jednotlivych zariadeni
ob¢ianskej vybavenosti Vvramci polyfunkénych blokov astavieb, scielom dosiahnutia
mestotvorného vyrazu.

= Vytvorenie atraktivneho mestského prostredia s uprednostnenim pohybu chodcov v ramci
pesich zon, pohybujuceho sa v atraktivnom parteri pozdiz hlavnych tras pesicho pohybu.

= Riesenie vicSich celkov internych parkov v ramci okrsku Hajik - Zapad pre cely obvod
Hajik, atak umoznit budicim obyvatelom prijemné Zzivotné prostredie a relaxacné priestory
s kultivovane udrziavanou zelenou pobytovych parkov a vybavenim pre oddych a zabavu. Zaroven tak
plochy parkov vyvazia hutnt a kompaktnu struktiru navrhovanej zastavby.

= Ustredny priestor s namestim pojat’ ako polyfunkény priestor, ktory bude plnit’ okrem
zakladnych spolecenskych a oddychovych funkcii, ktory umozni aj uskutofnenie a realizaciu
roznorodych exteriérovych podujati - Kultirne podujatia, akciové mestské trhy a pod.

D.3. V OBLASTI URBANISTICKEJ KOMPOZICIE
Nasadenim jasnych kompozi¢nych osi zabezpecit’ prehl’adnu ,,¢itatelnost™ uzemia, pricom :

= Formovanim a vy§kovym zénovanim blokov a stavieb umoznit’ priehPady a vyhl’ady na
panoramu hodnotnej okolitej krajiny. V osobitnej polohe na severovychodnom okraji zony, kde
k vyhPadom na krajinu pribudne pohlad ,,zhora® aj na mesto Zilina.

= Urbanisticky akcentovat’ krajinny prvok - Okruhle, ktory vystupuje z morfologie terénu na
juhozapadnom okraji rieSeného tUzemia navrhovanou osobitou Struktirou bloku (,,Hradok®),
S moznostou umiestnenia jedinecného a luxusného reziden¢ného byvania.

= Navrhom vySkového zoénovania blokov a stavieb dosiahnut’ podsobenie prostredia
v_prijemnom Pudskom meritku, pri¢om umiestnenie vySkovych stavieb rie§it’ len na miestach,
kde budi mat’ odovodnitel’né opodstatnenie - identifikacia vyznamnych bodov.

D.4. V OBLASTI FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA
Navrh zalozit’ na prehl'adnosti a Citatel'nosti izemia so zameranim sa na maximalnu polyfunkciu

(obcianska vybavenost’ v kombinacii s byvanim) pri umiestnovani stavieb, pri¢om :

= Za rozhodujucu funkciu povazovat’ funkciu byvania vo forme hromadného byvania.

= Maximalne uprednostiiovat’ polyfunkény charakter umiestiiovanych stavieb, hlavne
Vv liniach a priestoroch s hlavnym a vyznamnym pes$im pohybom.

= Polyfunk¢éne povySit' charakter obvodu Hajik aj umiestnenim obchodného centra a
zamestnaneckého - administrativneho komplexu na juznom okraji rieSeného uzemia.



D.5. V OBLASTI DOPRAVY
Navrh zalozit’ na jednoznac¢nosti a itatel'nosti rieSenia dopravného skeletu s dorazom na :

= Optimalne zapojenie izemia na nadradenu dopravu, a to existujucu i navrhovanu.

= Trasovanie komunikacii zohl’adiiujucich prirodzeni morfologiu terénu, Uzko suvisiaciu
s naslednou dopravnou obsluhou a pristupom k navrhovanej podzemnej statickej doprave.

= Jasne definovanu hierarchiu skeletu komunikacii, a to pesich, cyklistickych
i automobilovych.

= Dopravné rieSenie S bezkoliznym pesim pohybom s najmé vys$$ou automobilovou dopravou.

= RieSenim statickej dopravy v prevainej mierev podzemnych priestoroch pod
umiestiiovanymi skupinami objektov, objektami, resp. verejnymi priestranstvami.

= Trasovanie MHD s umiestiiovanim zastavok v polohach kriZenia hlavného pesieho t'ahu so
zbernou automobilovou dopravou.

E. VAZBY NA OKOLITE UZEMIE, VYHCADOVE ZAMERY

V stu¢asnom UPN-M Zilina je rieSené Gizemie Hajik - Zapad definované ako rozvojové tizemie
mesta s prevladajucou HBV a prisltichajucou ob¢ianskou vybavenostou. V zisade zo severu, zapadu
a juhu ho vymedzuju navrhované zberné komunikacie (B2, C2). V navrhovej polohe zo severu budia
kontaktovat’ ,,Zapad* zo severu plochy IBV azo zapadu vyhladové plochy IBV. UPN-M zatial
nerie$i navizujice tizemie v smere na juhovychod a juh ako rozvojové. V zmysle US Zilina —
Zapad z roku 2004, v ktorom bol naértnuty prioritny a strategicky rozvoj mesta zapadnym
smerom (smer Horky — Ovciarsko - Bitarova), je vysoky predpoklad, Ze sa v kratkodobom
horizonte prehodnotia zatial’ nerieSené rozvojové plochy na juh od rieSeného tzemia Haijik -
Zapad a dojde kich preklasifikovaniu do navrhovanych ploch, s predpokladom na rozvoj
byvania (lokalita Zarybnicie) a Sport s rekreaciou (lokality Hlboké, Zadné Orliky). Naplnenim
tvchto predpokladov sa vyznam a poloha okrsku Héjik - Zapad eSte povysi, ¢omu zodpoveda
rieSenie jeho centralneho priestoru.

F. KONCEPCIA PRIESTOROVEHO A FUNKCNEHO USPORIADANIA UZEMIA
V zasade navrhujeme uzemie okrsku Hajik — Zapad rozdelit’ na nasledovné celky, a to :
TaZiskové polyfunkéné vizemie — Centrum obvodu Hajik, ako centralnu ast obvodu Hajik
reprezentovani  stavbami a blokmi s navrhovanou ob¢ianskou vybavenostou a polyfunkénou
vystavbou rieSenymi okolo centralneho priestoru s namestim a hlavnej severojuznej kompozicnej
0Si s hlavnym peSim tahom. V tomto tizemi sa sustredi rozhodujica ¢ast’ ob¢ianskej vybavenosti
okrskového a chybajiceho obvodového charakteru, vratane umiestnenia stavieb (hospic, stredna
Skola a poliklinika). Od ostatného tizemia ho ,,0ddeli* navrhovana trasa automobilovej komunikacie
vo funkénej triede C2, sledujica obrys priestoru taziskového uzemia z vychodnej, severnej a zapadne;j
strany. Do tohto uzemia zarad'ujeme aj navrhované bloky v lokalite Okrahle a pod Okruhlym so
Specifickymi formami byvania (terasové domy na svahu s juznou a juhozapadnou expoziciou a blok
,.Hradok*“ — zrastlica stavieb v oblikovom segmente na vrchole navrSia Okrihle. Osobitné postavenie
zaujme V rieSenom taziskovom uzemi administrativno - zamestnanecky blok s obchodnym centrom na
jeho juznom okraji, a tiez ,,aktivny* park so systémom vodnych pléch.
Koncepcia funkéného vyuzivania taziskového uzemia — centra obvodu Hajik — Zapad :

= Podzemné priestory pod namestim vyhradit' pre verejne pristupny parking.

= Podzemné priestory pod ostatnymi budovami a blokmi vy¢lenit’ potrebe dopravnej obsluhy
objektu pre zmieSany parking (Cast’ pre verejnost’, ast’ pre zamestnancov).

= PeSiu zonu koncipovat’ ako vysoko atraktivne pobytovo — oddychové izemie.

= VSetky objekty vizemi by mali mat’ v priestoroch I.N.P. — /Il. N.P./ atraktivne prevadzky,
hodné umiestnenia v pesej zone vyznamného centra.

= Polyfunkéné stavby, ktoré budu lemovat’ centralny priestor s namestim, by mali mat’ vyssi
vyznam a z hl'adiska navstevnika aj najvacsiu atraktivnost’.

= Centralny priestor nimestia — arénu riesit’ s moZnost'ou polyfunkéného vyuZzivania pre
akcie a na podujatia so zhromazd’ovanim obcanov ,,pod holym nebom*.
Dopliiujtice vizemie (okolie taziskového uzemia s navrhovanou zéstavbou) - Obytné a polyfunkéné
bloky okrsku Hajik - Zapad, ako podporné tizemie centra okrsku Zapad reprezentované doplnkovou,
V prevaznej miere obytnou vystavbou (,HBV®) podporenou na vytypovanych miestach,




Z funkéného a kompozi¢ného hladiska, polyfunkénou zastavbou. Osobitné postavenie v tomto
uzemi bude mat’ navrhovany pobytovy park vytvarajici zazemie pre denni rekreaciu, oddych
a pobyt obyvatelov. Cez tUzemie prechddzaju kompozicné osi podporené vyhradenym peSim
pohybom a lokalne umiestnenou podstavanou vybavenostou. Toto Gzemie od taziskového centra
oddel'uje navrhované zberna komunikacia C2, zo zapadu B2 a zo severu C2, ako prediZenie trasy ulice
M. Bella, prechadzajicej stcasnym sidliskom Hajik. Nastupni polohu v severovychodnom cipe
rieSeného uzemia identifikuje ,.trojicka‘“ vyskovych stavieb s podstavanou vybavenostou.

Ostatné izemie — ¢ast’ plochy s budiicou plosnou IBV v severovychodnej ¢asti rieSeného tizemia,
ako uzemie, ktoré bude kontaktovat’ okrsok Héjik — Zapad v polohe jedného z nastupnych bodov do
rieSeného uzemia. V tejto polohe je len naznaend moznd forma vystavby (,.koberec terasovo
zoskupovanych atriovych domov*).

Nastupné miesto do rekreacnej zony s vizbou na lesopark Banovsky haj — malé uzemie, v ktorom
by bolo mozné umiestnit’ jedno z moznych nastupnych centier do rekrea¢ného tizemia s lesoparkom
Banovsky haj a jeho prepojenie s rieSenym tizemim prostrednictvom navrhovaného parku.

G. NAVRH KOMPOZICNEHO RIESENIA

Navrhnuté vySkové zonovanie stavieb v takmer jednoliatej hladine (6 az 8 nadzemnych
podlazi) vyvaZzuje dynamické posobenie morfolégie terénu. V miestach nastupov do okrsku
Vv severovychodnom a juhovychodnom cipe rieSené¢ho izemia a V linii hlavného pesieho t'ahu vychod
— zapad su umiestnené vySkové stavby identifikujiice dolezité body v okrsku a ako keby majakmi
vyznacenu liniu budiceho rozvoja mesta. Zaroven vyskové stavby na severnom a juZznom okraji
I v 0si — linii hlavného peSieho tahu davaju avizo, Ze mesto v smere na zapad suc¢asnym Hajikom
nekon¢i no pokracuje (,,vychodna a zapadna brana“).

Hlavna kompozi¢na os prechadza taziskom rieSeného uzemia a sleduje liniu Udolnej nivy
v smere juh — sever. PozdiZ tejto osi je rieSeny centralny priestor okrsku s namestim.

H. NAVRH ZELENE

Pri navrhu zelene sme uplatnili princip vt’ahovania krajinnej zelene do obytného prostredia
anavrhovanej Struktury zastavby s vyvrcholenim v parkovych plochach. Tie vyvazia umiestnent
hutnt, kompaktnt a blokovu zastavbu a ,,vytiahnu* budtcich obyvatel'ov do priestorov.

I.  NAVRH DOPRAVY

Akceptovali sme z UPN-M vstupy vyplyvajice z ,,vonkaj$ej dopravy (severna a juzna radiala,
hlavna pesia trasa vychod — zapad.

Navrhovany prepoj radidl vo funkénej triede B2 bude vymedzovat’ tizemie okrsku zo zapadnej
strany. Vybrané trasovanie komunikicie sme preverili pozdiznym profilom. Z tohto rieSenia
vyplynula poloha, ktora uvoliiuje tuzemia pre vhodnu zastavbu na juZne a juhozapadne
orientované svahy, umozni zapojit’ do izemia okrsku prirodny fenomén vychodno — ziapadnej
udolnej nivy, a tieZmoZnym mimouroviiovym KriZovanim, pre ,peSiaka® iobsluZnu
automobilovi dopravu, bezkolizne pripojit’ rozvojové tizemia v smere na zapad. V rozhodujucich
miestach tymto rieSenim chodec ostdva na povrchu terénu a auto bude jazdit’ pod terénom, resp. po
viadukte. Takto sa vytvoria ¢lovekokoridory v koliznych miestach s nadradenou automobilovou
dopravou. Taktiez sivisiace interné dopravné riesenie okrsku umozni realizovat’ prepoj v etapach.

Rozhodujuci interny komunikaény vyznam na seba preberie trasa hlavnej zbernej
komunikacie vo funkénej triede C2, ktora bude vedena vlastnym uzemim okrsku. Pripojenie tejto
cesty je rieSené na nadradeny komunikaény systém v troch polohach. Po tejto hlavnej zbernej
komunikacii bude vedena MHD, pricom zastavky MHD su riesené v polohach hlavného krizenia
S pesimi trasami. Nasledna obsluzna doprava vo funkénej triede C3 a D kratkymi odbo¢eniami priamo
zabezpeCuje pristup k umiestiovanym blokom a objektom. Staticka doprava je v prevaznej miere
rieSend pod objektami, ked terénne danosti umoziuju bezproblémové vjazdy do podzemi. Odstavné
plochy pre verejnost’ rie$i najmé viacpodlazny parking pod centralnym priestorom okrsku.

Hlavné pesie komunikacie st rieSené v hierarchii dolezitosti peSieho pohybu v prevaznej miere
osami terénnych udoli a hrebenov (zaroven v liniach kompozi¢nych osi). Dolezité a vyznamné miesta
pesieho pohybu st zvyraznené umiestnenymi diferencovanymi peSimi priestranstvami.




PRILOHA: TABULKY A SCHEMY
B.6. TABULKY - NAVRHOVANE BILANCIE A KAPACITY

V nasledovnom prehl'ade dokladujeme navrhované bilancie a kapacity v zmysle poziadavky
uvedenej v sutaznych podmienkach:

Plocha rieseného izemia 78,12 ha
Plochy s hlavnou funkciou byvania HBV 55,37 ha
Plochy s funkciou byvania IBV 1,30 ha
Plochy vyssej obcianskej vybavenosti 8,06 ha
Celkova plocha zastavaného izemia 38,38 ha
Plochy zelene 39,74 ha
Plochy $portu a rekreacie 13,39 ha
Pocet obyvatel'ov (obloZnost’ 3,00 obyv / byt) 18.675 obyv.
Pocet bytov v HBV 6.209 b.j.
Pocet bytov v IBV 16 b.j.
Hustota obyvatel'ov na ha 239,05 ob./ha

Prikladame aj predstavu o bilanciach a kapacitach, ktoré upresnuji nasu predstavu o vyuzivani
uzemia:

Celkova podlazna plocha nadzemnych podlazi 849.153 m’
Celkova podlazna plocha obytnych podlazi 525.999 m”
Celkova podlazna plocha obc¢ianskej vybavenosti 323.154 m’
Celkova plocha komunikécii na teréne 198.760 m’
Zastavana plocha objektami 185.000 m’
Plocha izemia existujucej HBV 7,24 ha
Plocha izemia navrhovanej HBV 32,61 ha
Plocha izemia navrhovanej polyfunkénej HBV 15,52 ha

B.7. SCHEMY

IDEOVY KONCEPT NAVRHU
FUNKCNE USPORIADANIE UZEMIA
PRINCIiPY DOPRAVNEHO RIESENIA A DOPRAVNYCH VAZIEB

KONCEPCIA PRIRODNYCH PRVKOV



